
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯБЕЛГОРОДСКАЯ ОБЛАСТЬ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВЯКОВЛЕВСКОГОМУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГАБЕЛГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ
(двадцать четвёртое заседание Совета депутатов второго созыва)

РЕШЕНИЕ
26 февраля 2025 года № 5

Об утверждении Порядка определенияразмера арендной платы, а такжепорядка, условий и сроковвнесения арендной платыза земельные участки, находящиесяв муниципальной собственностиЯковлевского муниципальногоокруга, предоставленные в аренду безторгов

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации,постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года№ 582 «Об основных принципах определения арендной платы при арендеземельных участков, находящихся в государственной или муниципальнойсобственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а такжепорядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиесяв собственности Российской Федерации», постановлением ПравительстваБелгородской области от 28 декабря 2017 года № 501-пп «Об утверждениипорядка определения размера арендной платы, а также порядка, условийи сроков внесения арендной платы за земельные участки, находящиесяв государственной собственности Белгородской области и государственнаясобственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду безторгов», Уставом Яковлевского муниципального округа Белгородской области,Совет депутатов Яковлевского муниципального округа Белгородской областирешил:
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1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, а такжепорядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки,находящиеся в муниципальной собственности Яковлевского муниципальногоокруга, предоставленные в аренду без торгов (прилагается).2. Признать утратившими силу:- решение Совета депутатов Яковлевского городского округаот 26 февраля 2019 года № 9 «Об утверждении Порядка определения размераарендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платыза земельные участки, находящиеся в муниципальной собственностиЯковлевского городского округа, предоставленные в аренду без торгов»;- решение Совета депутатов Яковлевского городского округаот 30 сентября 2021 года № 2 «О внесении изменений и дополнений в решениеСовета депутатов Яковлевского городского округа от 26 февраля 2019 года№ 9 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а такжепорядка, условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки,находящиеся в муниципальной собственности Яковлевского городскогоокруга, предоставленные в аренду без торгов»;- решение Совета депутатов Яковлевского городского округаот 16 августа 2023 года № 1 «О внесении изменений в решение Советадепутатов Яковлевского городского округа от 26 февраля 2019 года№ 9 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а такжепорядка, условий и сроков внесения арендной платы за земельные участки,находящиеся в муниципальной собственности Яковлевского городскогоокруга, предоставленные в аренду без торгов»;- решение Совета депутатов Яковлевского городского округаот 26 октября 2023 года № 6 «О внесении изменений в решение Советадепутатов Яковлевского городского округа от 26 февраля 2019 года№ 9 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платыза земельные участки, находящиеся в муниципальной собственностиЯковлевского городского округа, предоставленные в аренду без торгов»;- решение Совета депутатов Яковлевского городского округаот 25 января 2024 года № 9 «О внесении дополнений в Порядок определенияразмера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения аренднойплаты за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственностиЯковлевского муниципального округа, предоставленные в аренду без торгов,утвержденный решением Совета депутатов Яковлевского городского округаот 26 февраля 2019 года № 9 «Об утверждении Порядка определения размераарендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платыза земельные участки, находящиеся в муниципальной собственностиЯковлевского городского округа, предоставленные в аренду без торгов».3. Настоящее решение вступает в силу после дня его официальногоопубликования.4. Опубликовать настоящее решение в газете «Победа» и разместитьна официальном сайте органов местного самоуправления Яковлевскогомуниципального округа Белгородской области в информационно-
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телекоммуникационной сети «Интернет».5. Контроль за выполнением настоящего решения возложитьна постоянную комиссию Совета депутатов Яковлевского муниципальногоокруга Белгородской области по экономическому развитию (Афанасьева О.А.).

Председатель Совета депутатовЯковлевского муниципального округа О.В. Мевша
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Приложениек решению Совета депутатовЯковлевского муниципального округаБелгородской областиот 26 февраля 2025 года № 5

ПОРЯДОКОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ, А ТАКЖЕ ПОРЯДОК,УСЛОВИЯ И СРОКИ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗАЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, НАХОДЯЩИЕСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙСОБСТВЕННОСТИ ЯКОВЛЕВСКОГОМУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА,ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ В АРЕНДУ БЕЗ ТОРГОВ
1. Настоящий Порядок определения размера арендной платы, а такжепорядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки,находящиеся в муниципальной собственности Яковлевского муниципальногоокруга, предоставленные в аренду без торгов (далее - Порядок), разработанв соответствии со статьей 39.7 Земельного кодекса Российской Федерациии определяет способы расчета размера арендной платы, а также порядок,условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиесяв муниципальной собственности Яковлевского муниципального округа,расположенные на территории Яковлевского муниципального округа,предоставленные в аренду без торгов, если иное не предусмотренозаконодательством Российской Федерации, Белгородской областии муниципально-правовыми актами.2. Размер арендной платы за земельные участки, находящиесяв муниципальной собственности Яковлевского муниципального округа,предоставленные в аренду без торгов (далее - земельные участки), в расчетена год (далее - размер арендной платы) определяются администрациейЯковлевского муниципального округа, если иное не установлено федеральнымзаконодательством, одним из следующих способов:а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;б) в соответствии со ставками арендной платы, утвержденнымисогласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 16 июля2009 года № 582 «Об основных принципах определения арендной платы приаренде земельных участков, находящихся в государственной илимуниципальной собственности, и о Правилах определения размера аренднойплаты, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли,находящиеся в собственности Российской Федерации».3. В случае предоставления земельного участка в аренду для целей,указанных в настоящем пункте, размер арендной платы определяетсяна основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитываетсяв размере:
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а) 0,01 процента в отношении:- земельного участка, предоставленного физическому илиюридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельногоналога в соответствии с законодательством о налогах и сборах;- участка, изъятого из оборота в соответствии со статьей 27 Земельногокодекса Российской Федерации, если земельный участок в случаях,установленных федеральными законами, может быть передан в аренду;- земельного участка, загрязненного опасными отходами,радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражениюи деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятиемих из оборота в соответствии со статьёй 13 Земельного кодекса РоссийскойФедерации;- земельного участка, расположенного на территории опережающегоразвития, предоставленного резиденту территории опережающего развития,используемого для осуществления деятельности в соответствии с соглашениемоб осуществлении деятельности на территории опережающего развития,на срок действия указанного соглашения;- земельного участка, предоставленного лицу, заключившемуконцессионное соглашение для осуществления деятельности, предусмотреннойконцессионным соглашением;- земельного участка, на котором размещен объект культурногонаследия (памятник истории и культуры), находящийсяв неудовлетворительном состоянии и нуждающийся в восстановлении,- на срок действия договора аренды расположенного на земельном участкеобъекта культурного наследия (памятника истории и культуры), заключенногов соответствии с нормативным правовым актом Яковлевского муниципальногоокруга, определяющим особенности предоставления в аренду являющихсямуниципальной собственностью Яковлевского муниципального округаобъектов культурного наследия (памятников истории и культуры),находящихся в неудовлетворительном состоянии. При нарушении условийохранного обязательства (в том числе в части нарушения сроков проведенияремонтных и реставрационных работ как в целом по объекту, так и отдельныхэтапов работ), факт которого подтверждается заключением управлениягосударственной охраны объектов культурного наследия области, арендаторземельного участка уплачивает штраф в размере годовой арендной платы,равной рыночной стоимости арендной платы, определяемой в соответствиис законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности,но не ниже размера земельного налога, в отношении такого земельногоучастка;- земельного участка, на котором расположен индивидуальный жилойдом, предоставленный по программе обеспечения жильем семей, имеющихдетей-инвалидов, нуждающихся в жилых помещениях на территорииЯковлевского муниципального округа;б) 0,3 процента в отношении:

https://docs.cntd.ru/document/744100004#8PO0M2
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- земельного участка, предоставленного для сенокошения или выпасасельскохозяйственных животных;- земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения,представленного не сельскохозяйственными угодьями, относящимисяк болотам, пескам (за исключением территориям водоохранных зон, которыепримыкают к береговой линии (границам водного объекта), оврагам,нарушенным землям, лесным насаждениям, не входящим в лесной фонд,прочим землям, за исключением земельных участков, загрязненных опаснымиотходами, радиоактивными веществами, подвергшихся загрязнению,заражению и деградации;- земельного участка площадью не более 1 га, предоставленногогражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личногоподсобного хозяйства, расположенного в населенном пункте с численностьюнаселения не более 200 человек, включенном в перечень, утверждаемыйПравительством Белгородской области в соответствии с законом Белгородскойобласти от 25 декабря 2017 года № 233 «О реализации в Белгородской областиотдельных положений Земельного кодекса Российской Федерации».В случае включения (исключения) населенного пункта из указанногоперечня перерасчет арендной платы осуществляется с даты вступления в силусоответствующего нормативного правового акта;в) 0,6 процента в отношении:- земельного участка, предоставленного гражданину дляиндивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобногохозяйства, садоводства, огородничества, дачного хозяйства;- земельного участка, предоставленного для осуществлениякрестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности;- земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственногоиспользования, на котором отсутствуют здания, сооружения, объектынезавершенного строительства;г) 1,5 процента в отношении:- земельного участка в случае заключения договора арендыв соответствии с пунктом 5 статьи 39.7 Земельного кодекса РоссийскойФедерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанногов отношении такого земельного участка;- земельного участка в случаях, не указанных в подпунктах «а» - «в»пункта 3 и пункте 4 настоящего Порядка, предоставленного собственникузданий, сооружений, право которого на приобретение в собственностьземельного участка ограничено законодательством Российской Федерации,но не выше размера земельного налога, установленного в отношениипредназначенных для использования в сходных целях и занимаемых зданиями,сооружениями земельных участков, для которых указанные ограничения правана приобретение в собственность отсутствуют;- земельного участка, предоставленного юридическому лицув соответствии с распоряжением Губернатора Белгородской области, на периодстроительства объектов социально-культурного и коммунально-бытового
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назначения, на период строительства объектов в рамках реализацииинвестиционных проектов (за исключением земельных участков,предоставленных в соответствии с нормами пятого абзаца подпункта«а» пункта 3 настоящего Порядка) при условии соответствия указанныхобъектов, инвестиционных проектов критериям, установленным закономБелгородской области от 3 апреля 2015 года № 345 «Об установлениикритериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурногои коммунально-бытового назначения, инвестиционные проекты, дляразмещения (реализации) которых земельные участки предоставляютсяв аренду без проведения торгов», но не выше размера земельного налога,рассчитанного в отношении такого земельного участка;- земельного участка, предоставленного для размещения объектоврегионального и местного значения, за исключением случаев, в которыхарендная плата подлежит расчету в соответствии с пунктом 4 настоящегоПорядка;- земельного участка, предоставленного федеральномугосударственному унитарному предприятию, подведомственномуфедеральному органу исполнительной власти, осуществляющему материально-техническое и финансовое обеспечение деятельности Президента РоссийскойФедерации и Правительства Российской Федерации, в случаях, не указанныхв подпунктах «а» - «в» настоящего пункта и пункте 4 настоящего Порядка;д) 2 процента в отношении:- земельного участка, предоставленного в соответствии со статьей39.6 Земельного кодекса Российской Федерации недропользователю дляпроведения работ, связанных с пользованием недрами;- земельного участка, предоставленного без проведения торгов,на котором отсутствуют здания, сооружения, объекты незавершенногостроительства, в случаях, не указанных в подпунктах «а» - «г» настоящегопункта и пункте 4 настоящего Порядка;д1) 3 процента в отношении земельного участка, предназначенного дляэксплуатации гаража, принадлежащего гражданину и используемогов некоммерческих целях.д2) 3 процента в отношении земельного участка в случаях,не указанных в подпунктах «а» - «д1» настоящего пункта и пунктах 4 - 5настоящего Порядка, на котором расположены здания, сооружения, объектынезавершенного строительства;3.1. При предоставлении земельного участка, предназначенного дляиндивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобногохозяйства, садоводства, огородничества, дачного хозяйства, эксплуатациииндивидуального гаража, используемого в некоммерческих целях,физическому лицу, относящемуся к категории лиц, указанных в пункте5 статьи 391 Налогового кодекса Российской Федерации, размер аренднойплаты рассчитывается:- в размере 0,01 процента кадастровой стоимости 600 квадратных метровплощади земельного участка, а в случае, если площадь земельного участка

https://docs.cntd.ru/document/901765862#BT40PI
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менее 600 квадратных метров, - в размере 0,01 процента кадастровойстоимости всей площади земельного участка;- за площадь земельного участка, превышающую 600 квадратныхметров, рассчитывается в соответствии с абзацем первым подпункта«в» и подпунктом «д1» пункта 3 настоящего Порядка.Право на определение размера арендной платы в порядке,установленном настоящим пунктом, предоставляется в отношении одногоарендуемого земельного участка по выбору арендатора.Арендатор, имеющий право на определение размера арендной платыв порядке, установленном настоящим пунктом, представляет в администрациюЯковлевского муниципального округа заявление, а также вправе представитьдокумент, подтверждающий право на льготу.Определение размера арендной платы в порядке, установленномнастоящим пунктом, осуществляется с момента возникновения правана льготу, но не ранее 1 января года подачи заявления.4. Размер арендной платы рассчитывается в соответствии со ставкамиарендной платы, утвержденными согласно Постановлению ПравительстваРоссийской Федерации от 16 июля 2009 года № 582 «Об основных принципахопределения арендной платы при аренде земельных участков, находящихсяв государственной или муниципальной собственности, и о Правилахопределения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроковвнесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности РоссийскойФедерации», в отношении земельных участков, которые предоставлены безпроведения торгов для размещения:- автомобильных дорог, в том числе их конструктивных элементови дорожных сооружений, производственных объектов (сооружений,используемых при капитальном ремонте, ремонте и содержанииавтомобильных дорог);- линий электропередачи, линий связи, в том числе линейно-кабельныхсооружений;- трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-,водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод;- объектов, непосредственно используемых для утилизации(захоронения) твердых бытовых отходов;- объектов Единой системы газоснабжения, нефтепроводов,газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения,их конструктивных элементов и сооружений, являющихся неотъемлемойтехнологической частью указанных объектов;- объектов электросетевого хозяйства и иных определенныхзаконодательством Российской Федерации об электроэнергетике объектовэлектроэнергетики;- аэродромов, вертодромов и посадочных площадок, аэропортов,объектов единой системы организации воздушного движения;
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- сети связи и объектов инженерной инфраструктуры, обеспечивающихэфирную наземную трансляцию общероссийских обязательныхобщедоступных телеканалов и радиоканалов.Положения настоящего пункта не распространяются на земельныеучастки под объектами соответствующего назначения, используемымиисключительно для собственных нужд в деятельности хозяйствующихсубъектов.5. Размер арендной платы за земельные участки, на которыхрасположены здания, сооружения и право постоянного (бессрочного)пользования которыми переоформляется в порядке, установленномФедеральным законом от 25 октября 2001 года № 137-Ф3 «О введениив действие Земельного кодекса Российской Федерации», устанавливаетсяв размере:- 0,3 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участковиз земель сельскохозяйственного назначения;- 1,5 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков,изъятых из оборота или ограниченных в обороте;- 2 процента кадастровой стоимости иных арендуемых земельныхучастков.Изменение размера арендной платы, определенного в соответствиис абзацами первым - четвертым настоящего пункта, может предусматриватьсядоговорами аренды указанных земельных участков только в связис изменением кадастровой стоимости соответствующего земельного участка.6. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц,арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их долев праве на арендованное имущество в соответствии с договором арендыземельного участка.7. Отдельным категориям арендаторов земельных участков,находящихся в муниципальной собственности Яковлевского муниципальногоокруга и государственная собственность на которые не разграничена,на основании решения Совета депутатов Яковлевского муниципального округамогут предоставляться льготы по арендной плате за их использование.Решения о предоставлении отдельным категориям арендаторовземельных участков льгот принимаются:- по арендной плате за земельные участки, находящиесяв муниципальной собственности Яковлевского муниципального округана основании предложений администрации Яковлевского муниципальногоокруга;- по арендной плате за земельные участки, государственнаясобственность на которые не разграничена, при наличии положительногозаключения министерства имущественных и земельных отношений областии министерства финансов и бюджетной политики Белгородской области.Предоставление льгот по арендной плате за использование земельныхучастков, находящихся в муниципальной собственности Яковлевскогомуниципального округа, конкретным хозяйствующим субъектам в виде
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муниципальной преференции осуществляется с предварительного согласияантимонопольного органа в порядке, установленном действующимантимонопольным законодательством.8. При заключении договора аренды земельного участка администрацияЯковлевского муниципального округа предусматривает в таком договореслучаи и периодичность изменения арендной платы за пользование земельнымучастком.При этом арендная плата ежегодно изменяется арендодателемв одностороннем порядке на размер уровня инфляции, установленногов федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый годи плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на началоочередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в которомзаключен указанный договор аренды, и остается неизменным в течениефинансового года.9. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствиис которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимостиземельного участка, администрация Яковлевского муниципального округапредусматривает в таком договоре возможность изменения в одностороннемпорядке арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимостиземельного участка. В этом случае индексация арендной платы с учетомразмера уровня инфляции, указанного в пункте 8 настоящего Порядка,не проводится. При этом арендная плата подлежит перерасчету:- при изменении кадастровой стоимости в связи утверждениемрезультатов определения кадастровой стоимости земельных участков,- с 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменениекадастровой стоимости;- при изменении кадастровой стоимости в связи с изменениемхарактеристик земельных участков, которые привели к изменению кадастровойстоимости, - с 1 числа первого месяца квартала, следующего за кварталом,в котором сведения об изменении кадастровой стоимости внесены в Единыйгосударственный реестр недвижимости.10. При заключении договора аренды земельного участка длястроительства администрация Яковлевского муниципального округапредусматривает в таком договоре начисление арендной платы с применениемк размеру арендной платы, определенному в соответствии с настоящимПорядком, повышающих коэффициентов в следующих случаях:- если по истечении трех лет с даты предоставления в арендуземельного участка для жилищного строительства, за исключением случаевпредоставления земельных участков для индивидуального жилищногостроительства, не введен в эксплуатацию построенный на таком земельномучастке объект недвижимости, - повышающего коэффициента, равного 2, приначислении арендной платы в течение периода, превышающего трехлетнийсрок строительства, вплоть до даты государственной регистрации правана построенный объект недвижимости;
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- если по истечении десяти лет с даты предоставления в арендуземельного участка для индивидуального жилищного строительства не введенв эксплуатацию построенный на таком земельном участке индивидуальныйжилой дом, - повышающего коэффициента, равного 2, при начисленииарендной платы в течение периода, превышающего десятилетний срокстроительства, вплоть до даты государственной регистрации правана построенный индивидуальный жилой дом;- если по истечении трех лет с даты предоставления в арендуземельного участка для строительства, кроме жилищного строительства(а в случае, если срок строительства объекта недвижимости нежилогоназначения, указанный в выданном в установленном порядке разрешениина строительство, составляет более трех лет, - по истечении срокастроительства, указанного в разрешении на строительство), не введенв эксплуатацию построенный на таком земельном участке объектнедвижимости - повышающего коэффициента, равного 2, в течение первогои второго годов превышения трехлетнего срока строительства (срокастроительства, указанного в разрешении на строительство), повышающегокоэффициента, равного 3, в течение последующих годов вплоть до датыгосударственной регистрации прав на построенный объект недвижимости.11. Арендная плата за пользование земельными участками вноситсяюридическими и физическими лицами ежеквартально, равными долямине позднее 15 числа месяца, следующего за отчетным, путем перечисленияна соответствующий бюджетный счет Управления Федерального казначействапо Белгородской области.При наличии положительного заключения министерстваимущественных и земельных отношений области муниципальныминормативными правовыми актами может быть установлен иной порядоквнесения арендной платы за земельные участки, государственнаясобственность на которые не разграничена.12. Расчет размера арендной платы является обязательнымприложением к распорядительному акту администрации Яковлевскогомуниципального округа о предоставлении земельного участка в аренду.В случае изменения арендной платы в связи с внесением измененийв соответствии с пунктами 3-5, 8-10 Порядка внесение изменений в расчетразмера арендной платы, указанный в настоящем пункте, не требуется.13. Действие настоящего Порядка, за исключением подпункта«д2» пункта 3, не распространяется на земельные участки из земельсельскохозяйственного назначения, относящиеся к сельскохозяйственнымугодьям:- находящиеся в собственности Яковлевского муниципального округа- в части норм, определяющих способы расчета размера арендной платы,размер арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения аренднойплаты;
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- государственная собственность на которые не разграничена - в частинорм, определяющих способы расчета размера арендной платы, размерарендной платы.Порядок, условия и сроки внесения арендной платы, расчет размераарендной платы, а также размер арендной платы за такие земельные участкиопределяется в соответствии с постановлением Правительства Белгородскойобласти от 10 февраля 2006 года № 36-пп «О порядке управленияи распоряжения земельными участками и долями в праве общей долевойсобственности на земельные участки из земель сельскохозяйственногоназначения, находящихся в государственной собственности Белгородскойобласти».14. Действие настоящего Порядка не распространяется на земельныеучастки, находящиеся в муниципальной собственности Яковлевскогомуниципального округа, предоставляемые в виде муниципальных преференцийв соответствии с муниципальными программами (подпрограммами),содержащими мероприятия, направленные на развитие малого и среднегопредпринимательства. Размер арендной платы за такие земельные участкиопределяется соответствующими муниципальными программами(подпрограммами), а также решением Совета депутатов Яковлевскогомуниципального округа.


